VSeobecne zavizné nariadenie obce Diakovce o prideleni najomnych bytov, najomnych
bytov nizSieho Standardu, socialnych najomnych bytov urcenych na rieSenie byvania
osobitnych socialnych skupin obyvatel’ov obce a podmienkach najmu najomnych bytov
na izemi obce Diakovce.

Obec Diakovce na zaklade ustanovenia § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich zmien, v zmysle § 10 ods. 2/
zdkona NR SR ¢&islo 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a tiez v zmysle § 12 ods. 7/ a 8/ zédkona NR
SR ¢. 443/2010 Z. z. zdkona o dotéciadch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

vydava

Vseobecne zavidzné nariadenie obce Diakovce o prideleni najomnych bytov, najomnych bytov
nizSieho Standardu, socialnych najomnych bytov uréenych na rieSenie byvania osobitnych
socialnych skupin obyvatel'ov obce a podmienkach najmu najomnych bytov na izemi obce
Diakovce.

ClL1
Zakladné ustanovenia

1/ Toto VSeobecne zavdzné nariadenie o prideleni najomnych bytov, bytov nizSieho
Standardu, socidlnych ndjomnych bytov urfenych na rieSenie byvania osobitnych
socidlnych skupin obyvatel'ov obce a podmienkach ndjmu ndjomnych bytov na izemi
obce Diakovce / d’alej len VZN / upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve
obce Diakovce, financované z dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z iveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
/d’alej len ,,podpora®/ a z vlastnych zdrojov obce.

2/ Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere najomnikov vSetkych typov ndjomnych bytov a postupu pri
ich schvalovani a realizovani ich prenajmu.

3/ Najomné¢ byty nie s uréené na predaj.
4/ Obec Diakovce zaroven je aj spravcom ndjomnych bytov.
Cl.2

Rezim nakladania s najjomnymi bytmi

Néjomné byty st uréené pre ob&anov, ktori spliiaju tieto podmienky:

1/ Ziadatel' je ob&anom Slovenskej republiky s trvalym pobytom v obci Diakovee,
pochéadzajuci z obce Diakovce alebo v oddvodnenych pripadoch st urcené aj pre
ostatnych ob¢anov SR.

2/ Ziadatel je evidovany v zozname Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu, najomného
bytu nizSieho Standardu a socidlneho ndjomného bytu ureného na rieSenie byvania
osobitnych socidlnych skupin obyvatelov obce /d’alej len ,,socidlny najomny byt*/,
ktory je vedeny na Obecnom trade v Diakovciach.
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Obec cca trojro¢ne aktualizuje zoznam ziadatelov. Pisomne vyzve uchadzacov, aby
predlozili aktualne doklady k Ziadosti o ndjomny byt, resp. ozndmili, ¢i je ich zdujem
0 nadjomny byt stale aktualny.

CL3
Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ndgjomného bytu niZzgieho $tandardu a socialneho
najomného bytu sa predklada na Obecnom urade v Diakovciach vyplnenim urceného
tlaciva: ,, Dotaznik Ziadatela .

Ziadost' o pridelenie najomného bytu, ndgjomného bytu nizsieho tandardu a socialneho

najomného bytu musi obsahovat’:

a) Osobné¢ udaje ziadatel'a /meno, priezvisko, adresa trvalého pobytu, koreSpondencna
adresa, datum narodenia, rodinny stav, telefonne ¢islo, e-mailova adresa/

b) 1udaj o aky druh nidjomného bytu ziada

¢) rodinné pomery a pocet deti v domacnosti

d) popis sucasnej bytovej situacie

e) udaje o zamestnavatel'ovi ziadatel'a

f) vyjadrenie o schopnosti uhradenia finan¢nej zdbezpeky v pripade pridelenia
najomného bytu

g) Cestné vyhlasenie, ze Ziadatel’ stihlasi so spracovanim osobnych udajov

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, ndjomného bytu nizSieho Standardu

a socialneho ndjomného bytu treba dolozit™:

a) aktualnu pracovnu zmluvu/dohodu o vykonani prace potvrdzujicu, Ze ziadatel’ ma
pravidelny prijem a bude schopny uhradzat’ mesa¢né najomné a naklady spojené s
uzivanim bytu.

b) potvrdenie o vyske mesacného prijmu ziadatel’a a spolocne posudzovanych osdb

¢) 1iné prijmy ziadatela, ktoré sa zapocitavaji do sum Zivotného minima

d) potvrdenie obecného/mestského tiradu z miesta bydliska, Ze ziadatel’ nema voci
obci/mestu Ziadny dlh na daniach, najmu, poplatkoch za komunalny odpad atd’.

ClL 4
Podmienky pridelenia najomnych bytov

Ziadatel’ je evidovany v zozname Ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, ktory je
vedeny na Obecnom urade v Diakovciach.

Mesacny prijem ziadatela a osOb s nim byvajtcich, ktorych prijmy sa posudzuja
spolo¢ne podl'a osobitného prepisu 1) je minimalne 1,5 nasobok Zivotného minima 2)
a neprevysuje trojnasobok zivotného minima vypocitaného pre nijomcu a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spolocne.

Ziadatel' alebo aspoii jedna spoloéne posudzovand osoba méi stile zamestnanie
a preukdzu schopnost’ splacat’ ndjomné a naklady spojené s uZivanim najomného bytu
svojimi celkovymi prijmami.

Ziadatel’ nie je va¢§inovym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom obecného
bytu alebo rodinného domu.

Ziadatel’, resp. spolo¢ne posudzovana osoba nesmie mat’ zavizok vo&i obci/mestu
v mieste bydliska.



1/

2/

3/

4/

5/

1/

2/

3/

4/

1/

2/

3/

4/

CL5
DalSie kritéria pridelenia najomnych bytov

Pri pridel'ovani ndjomnych bytov okrem kritérii uvedenych v ¢lanku 4 sa berti do ivahy
nasledovné kritéria:

a) stav rodiny, rodinné pomery

b) hygienické a zdravotné podmienky sicasného byvania,

¢) sociadlne pomery ziadatela,

d) potreba prace ziadatel'a z hl'adiska potrieb obce a jej obyvatel'ov,

e) zdravotné postihnutie Ziadatela.

Ziadosti o pridelenie nijomnych bytov bude posudzovat Obecné zastupitel'stvo
v Diakovciach.

Zoznam Ziadatelov uréi Obecné zastupitel'stvo podl'a rozsahu spifiania kritérii uréenych
pre prislusny druh najomného bytu.

Vyber ziadatel'a na uvolneny najomny byt podla prislusného zoznamu posudzuje
obecné zastupitel'stvo.

Obecné zastupitel'stvo zhodnoti aktualne spliianie podmienok Ziadatelov a formou
hlasovania schvali poradie tspesnych uchadzacov.

CL6
Podmienky pridelenia najomnych bytov nizSieho Standardu

Ziadatel' je evidovany v zozname Ziadatelov o pridelenie nidjomného bytu nizsieho
Standardu, ktory je vedeny na Obecnom urade v Diakovciach.

Ziadatel' alebo aspoii jedna spoloéne posudzovand osoba méi stile zamestnanie
a preukdzu schopnost’ splacat’ ndjomné a naklady spojené s uZivanim ndjomného bytu
svojimi celkovymi prijmami.

Ziadatel’ nie je va¢§inovym vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom obecného
bytu alebo rodinného domu.

Ziadatel’, resp. spolo¢ne posudzovanid osoba nesmie mat zavizok voéi obci/mestu
v mieste bydliska.

CL7
DalSie kritéria pridelenia najjomnych bytov niZieho $tandardu

Pri pridelovani najomnych bytov nizSieho Standardu okrem kritérii uvedenych v ¢lanku
6 sa bert do uvahy nasledovné kritéria:

a) stav rodiny, rodinné pomery

b) hygienické a zdravotné podmienky sucasného byvania,

¢) socialne pomery Ziadatel’a,

d) potreba prace ziadatel'a z hl'adiska potrieb obce a jej obyvatel'ov,

e) zdravotné postihnutie Ziadatela.

Ziadosti o pridelenie najomnych bytov nizsieho $tandardu bude posudzovat’ Obecné
zastupitel'stvo v Diakovciach.

Zoznam Ziadatelov uréi Obecné zastupitel'stvo podl'a rozsahu spiiiania kritérii uréenych
pre ndjomné byty nizsieho Standardu.

Vyber ziadatela na uvolneny ndjomny byt nizSieho Standardu podla prislusného
zoznamu posudzuje obecné zastupitel'stvo.
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Obecné zastupitel'stvo zhodnoti aktudlne spiianie podmienok Ziadatelov a formou
hlasovania schvali poradie ispeSnych uchadzacov.

CL8
Podmienky pridelenia socidlnych najomnych bytov

Obec zostavuje poradovniky osobitne vytvorené podla ucelového urcenia bytov, do

ktorych st uchadzaci zarad’ovani na zéklade zhodnotenia ich za¢lenenia do spolo¢nosti.

Obec vedie poradovniky na byty urc¢ené na byvanie:

a) pre dochodcov,

b) pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,

c¢) pre osamelych rodicov s det'mi v krizovych zivotnych situaciach,

d) pre spoloc¢ensky tazko adaptabilné osoby,

e) pre dalsie socidlne skupiny, ak ma na to obec vytvoreny bytovy fond,

f) o0sob, ktoré¢ zabezpecuju spolocenské, kultirne, zdravotnicke alebo ekonomicko-
socialne potreby obce.
Na podévanie ziadosti na socidlne ndjomné byty sa vztahuji ustanovenia ods. 1
¢lanku 2, ¢lanku 3, ¢lanku 4, a 5 tohto vSeobecne zavdzného nariadenia.

SPOLOCNE USTANOVENIA

CL9
Zarad’ovanie zaujemcov do zoznamu Ziadatel'ov

Po predlozeni potrebnych dokladov a po zhodnoteni jeho zaclenenia do spolo¢nosti, je
uchéddzac¢ zaradeny do zoznamu ziadatel'ov na ten druh bytu, ktory najviac zodpoveda
jeho socidlnym pomerom a potrebam.

Do zoznamu nebude zaradeny uchadzag, ktory nespiiia stanovené podmienky pre Ziaden
druh bytov poskytovanych obcou.

Do zoznamu nebude zaradeny uchadzag, ktory nespliia podmienky uvedené v Cl. 4
tohto VZN.

V pripade, ze u ziadatel'a dojde k dodatocnym zmenam v osobnych pomeroch, moze
byt na svoju ziadost’ preradeny do zoznamu na iny druh bytu, ak spifia podmienky
urcené pre tento druh bytu.

Zo zoznamu bude vyradeny Ziadatel’, u ktorého doSlo k zadniku podmienok, na zéklade
ktorych bol do zoznamu zaradeny.

Cl. 10
Vyclenenie najomného bytu, ndjomného bytu nizSieho Standardu a socidlneho
najomné¢ho bytu pre osobitné potreby obce

Obec vyclenuje jeden najomny byt, jeden ndjomny byt nizSieho Standardu a jeden
socialny najomny byt, ktory prideli do uZzivania fyzickym osobam, ktoré nespliiiaju
podmienky c¢lanku 4 az 8 tohto VZN, ak zabezpecuju spoloCenské, kulturne,
zdravotnicke, ekonomické a socialne potreby Obce Diakovce.
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ClL 11
DiZka najmu najomnych bytov

Najomna zmluva méze byt uzavreta s najjomcom len na dobu urcitu, ktora neprevysi tri
roky.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a nenapliiani ustanoveni § 711
ods. 1 pism. c) d) a g) Obcianskeho zakonnika.

Cl 12
Urcenie ndjmu nadjomnych bytov

Do cien najmu nie s zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napr. osvetlenia
a upratovania spolocenskych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadu, ¢istenia
kanalizacie, vybavenia bytu spolo¢nou televiznou a rozhlasovou anténou, kablovou
televiziou, tepla na vykurovanie a d’alsich sluzieb, na ktorych so dohodne prenajimatel
/obec/ s nijomcom. Ceny sluzieb sa dohodnu v stlade scenovymi prepismi
s rozhodnutiami cenovych organov.

Pre zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivané¢ho ndjomného bytu sa bude
pozadovat’ od budiceho ndjomcu finan¢nad zabezpeka za uZzivanie bytu vo vyske
Sestmesacného najomného, ktoré ndjomcea zaplati pri podpise ndjomnej zmluvy.
N4jomné spolu s mesaénymi poplatkami spojené s uzivanim ndjomného bytu sa budi
uhradzat’ vZdy vopred do posledného diia predchadzajuceho mesiaca.

Néjomné za prvy mesiac ndjmu bytu uhradia ndjomcovia vopred, najneskor pri podpise
najomnej zmluvy.

CL 13
Najomny vzt'ah

Najomnt zmluvu so Ziadate'om uzatvara Statutarny zastupca obce na zéklade uznesenia

obecného zastupitel'stva, ktorym bol ndjom schvéleny.

V n4jomnych bytoch posudzovanych podl'a tohto VZN nemozno:

a) prihlasit na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu, spolo¢ne posudzované osoby a ich
deti Zijuce s nimi v spolo¢nej domécnosti,

b) realizovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Obcianskeho zakonnika,

¢) realizovat’ vymeny bytov bez stthlasu obecného zastupitel’stva,

d) ngjomca ndjomnych bytov nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu,

e) kterminu ukonCenia najmu je nijomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za
spdsobené Skody.

Cl. 14
Zanik najmu

Uplynutim doby ndjmu, ak nebola tato doba v zmysle ¢lanku 11 ods. 2 tohto VZN
predlZena.
Pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom.
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Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika, ak:

a) Najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho spolo¢nej domécnosti hrubo poskodzuje
prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory, alebo spolo¢né zariadenia
v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, alebo
ohrozuje bezpecnost alebo dobré mravy v dome /nedodrZiavanie Domového
poriadku, ktory je neoddelitelnou castou najomnej zmluvyl,

b) Ngjomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu najma tym, ze
neplati najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

¢) najomca prestal spifiat’ predpoklady uzivania bytu osobitného uréenia, alebo
predpoklady uzivania bytu vyplyvajuce z osobitného urc¢enia domu,

d) nijomca vyuziva byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

N4jom bytu sa konc¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a

zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi

dorucena vypoved.

N4jom v ngjomnom byte zanika smrt'ou najomnika. Obecné zastupitel'stvo uznesenim

mdze uzavriet najjomny vztah a uprednostnit’ ziadost' spolubyvajuceho zomrelého

uvedeného v evidencnom liste ndjomnej zmluvy.

CL 15
Zavereéné ustanovenia

Toto vSeobecne zavdzné nariadenie obce Diakovce bolo schvéalené obecnym
zastupitel'stvom dna 20.03.2024 uznesenim ¢islo 14/20032024/A7 a nadobuda G¢innost’
po uplynuti 15. dila od zverejnenia na uradnej tabuli Obecného uradu v Diakovciach
22.03.2024 t. j. dilom 06.04.2024

Tymto VZN sa rusi VZN o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov vo vlastnictve
obce zo dna 06.12.2012

Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Diakovciach.

1))

2)

§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov
§ 2 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov

V Diakovciach, dna 22.03.2024

Ing. Kristina Jakdcsova
Starostka obce Diakovce



